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ARHUS KOMMUNE
Byplanvedtaegt nr. 4 for Ormslev-Kolt

| medfer af byplanloven (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20. februar 1970) fastsadtes felgende
bestemmelser for det i §1 naavnte omréde i Arhus kommune.

81.
stk. 1

§2.
stk. 1

stk. 2

Byplanvedtasgtens omr ade

Omradet begramses som vist pa vedhadtede kortbilag og omfatter felgende matr. nr.

af Kolt by og sogn:

1a, 5t, 5dg, 6¢, 6f, 99, 9h, 9i, 9m, 9n, 90, 10a, 10e, 14b, 14c, 15a, 15b, 15c,
15d, 15e, 15f, 159 og del af 2a, 3a, 5b, 8a, 9b, e, 16b, 16¢ 0g 22, endvidere
umatrikuleret gadejord ved Kolt kirke.

Samt fglgende matr. nr. af Kattrup by, Kolt sogn:
1a, 1b, 1c, 3m, 328 8aog de af: 33, 4a, 4b og 7a.

Endvidere alle parceller der efter den 1. oktober 1972 udstykkes fra ovennaa/nte
ejendomme.

Delomrade I: udlagggestil boligformal.
Delomrade I1: udlasggestil off. formal (idragtsanl aag).
Delomrade |11 udlasggestil off. formal (stgjvold, stianleag m.v.)

Omradets anvendelse
Delomrade | m& med nedennaa/nte undtagel ser kun anvendestil boligformal.

Der mainden for omradet ikke udgves nogen art af virksomhed, som ved stev, rag, lugt,
stej, trafikgener eller ved sit udseende eller pa anden made efter byradets sken er il
ulempe for de omboende.

Det er tilladt, at der pa jendommen drives sadan virksomhed, som almindeligvis
udferesi beboel seslgjligheder eller beboel seshuse, nar virksomheden drives af den, der
bebor pagad dende bolig, og nér virksomheden efter byradets sken drives pa en sddan
méade, at ejendommens karakter af beboel sesgjendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lign.), kvarterets pragg af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden ikke
fremkalder ulemper for de omboende eller fremkalder behov for parkeringsmuligheder,
som ikke er til stede pa den pagad dende ejendom.

Ejendommen mai awigt ikke benyttestil nogen form for erhvervsvirksomhed.
Medmindre virksomheden omfattes af ovennaevnte, ma der saledes ikke pa gjendommen
indrettes bebyggelsetil eller udeves handels-, vognmands-, fabriks-, vaaksted- eller
oplagsvirksomhed, ligesom der i kke maindrettes pensionater eller klublejligheder eller
drives anden lignende form for erhvervsmaessig udlgning.
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stk. 3 Uanset foranstdende bestemmel ser kan der inden for omradet efter byradets neamere
godkendel se opfares eller indrettes bebyggel se til kollektive anlagg sdsom vuggestuer,
barnehaver, fritidshjem, ungdomsklubber, sel skabslokaler, hobbyrum og lignende.

stk. 4 Delomréde |11 udlasgges som beskyttel sesomréde (stejbadte) mod A 10. )

stk. 5 Inden for delomraderne | og |1 kan efter godkendel se framagistratens 2. afdeling
opfares transformatorstationer og andre anlagg til kvarterets daglige forsyning, nar de
ikke har mere end 30m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 2,5 m over
terramn, og nar de udformesi overensstemmel se med den gvrige bebyggel se.

83. Vegjforhold
stk. 1 Der udlagyges aredl til f@lgende nye veje og stier med retning og beliggenhed som vist
pa vedhadtede korthilag:

Hovedfordelingsve A-B-C-D i en bredde af 18,00 m.
Hovedfordelingsvg m. kvartersti C-E-F-H-1-J-K I en bredde af 27,00 m.
Fordelingsve J-L-M-N-O-P-Q-R i en bredde af 13,00 m.
Fordelingsvg S-T-U-V-X-H I en bredde af 13,00 m.
Fordelingsve G-F i en bredde af 13,00 m.
Fordelingsvg N-O med kvartersti I en bredde af 23,00 m.

Detil fordelingsvejene tilsluttede stamveje udlaggges i en bredde af 13,00 m. Den
endelige beliggenhed af de pagaddende faadselsarealer vil om forngdent blive fastlagt i
et tillagg til naavaaende byplanvedtagt. )

Der udlaggges kvarterstier (kombinerede gang- og cykelstier) i 10,00 m. bredde med
forlgb i princippet som vist pavedhadtede korthilag.

stk. 2 Til hovedfordelingsveje, fordelingsveje og stamveje ma der ikke vaare direkte adgang
for kerende, gdende eller anden faardsel fra de enkelte ejendomme.

stk. 3 De eksisterende offentlige biveje, Alleen og Kattrupve forudsadtes omlagt som angivet
pa kortbilaget. Omlasggel sen vil finde sted i henhold til reglerne herom i
vejlovgivningen.

stk. 4 Den eksisterende offentlige bivej, Koltvej, forudsadtes nedlagt vest for fordelingsve J-
L-M-N-P-Q-R bortset frade straskninger, som ifglge kortbilaget tasnkes anvendt som
stamveje eller stier. Nedlagygel sen vil finde sted efter reglerne herom i vejlovgivni ngen.
Indtil videre opretholdes Koltvej gst for Fordelingsvel J-L-M-N-P-Q-R medtilslutning
til dennei pkt. N, idet dog straskningen N-O, safremt der desarsag métte opsta trafika e
gener langs den @st herfor beliggende del af Koltvej, da kan nedlasgges.

") Der henvisestil omradedeklaration om delomrédets anlaag og vedligeholdel se.
" )Vedrgrende hjerneafskaaringer ved stamvejestilslutning til fordelings- eller
hovedfordelingsveje henvises til omradedeklaration.
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5 Hvor de pakortbilaget viste kvarterstier krydser fordelings- og hovedfordelingsveje ude

af niveau (angivet med signaturen (=] [=) udlasgges nadvendigt aredl til over- eller
underfering af stien.

Langs falgende veje palasgges byggelinier i de nedenfor angivne afstande fra

vemidte:

vgen A-B-C-D 19,0 m.
vgen J-L-M-N-P-Q-R 12,5m.
vgen H-X-V-U-T-S 125m.
Udstykninger

| delomrade | maingen parcel udstykkes med mindre sterrelse end 700 m2.

Nar bebyggelsen opferes pa grundlag af en af byrédet godkendt og sikret

bebyggel sesplan eller rammeplan for bebyggel sens placering, kan byradet tillade, at
grundene udstykkes med mindre starrelse end 700 m2, dog mindst 500 m2 for grunde
til hver del af et dobbelthus, 400 m2 for grunde til keedehuse og 300 m2 for grunde til
rakkehuse. Alle angivne grundstarrelser er eksklusive eksisterende og udlagt vejareal.

Endel af deti stk. 2 fastsatte mindstegrundareal kan af byradet tillades udlagt som
fadles opholds- eller parkeringsareal.

Dei omrade | med saglig signatur (****) viste omrader udstykkes ikke, men anvendes
som friarealer for bebyggel sen og som stiareal.

Udstykninger ma kun foretages pa grundlag af udstykningsplaner, som om ngdvendigt
vil blivefastlagt i et tillagy til naavaarende byplanvedtaat.

Bebyggelsens omfang og placering m.v.
Bygninger ma kun opfegres med én etage med udnyttet tagetage.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opfares naamere skel mod
grenne omrader, stamveje og stier end 1,00 m.

Garager og carporte maikke opferes naamere skel mod boligveje end 5,00 m.

Bebyggelsensydre fremtraaden

Ingen form for skiltning og reklamering pa g endommen ma finde sted. Denne
bestemmel se gad der ikke for ggendomme, hvorpa der af byradet i medfer af 82 er
meddelt tilladelse til at udeve erhvervsvirksomhed, idet der pa sadanne gjendomme med
byrédets saalige tilladelse i hvert enkelt tilfad de ma finde skiltning og reklamering sted
i det efter byradets sken seedvanlige omfang for virksomheder af den pageddende art.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer maikke anvendes.
Byplanvedtasgtens over holdelse

Far noget byggeri pabegyndes eller en ejendoms hidtidige anvendel se aandres, skal der -
medmindre byradet ansages om godkendelsei henhold til byggelovgivningen -
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forelasgges byradet tegninger, der viser grunden og dens omgivelser samt bygningernes
beliggenhed pa grunden og deres starrelse, form og indretning, ligesom den pataenkte
anvendelse af bygningerne og grunden skal oplyses, sdledes at byradet kan pase
overensstemmel sen med byplanvedtaagten.

88. Eksisterende bebyggelse

stk. 1 Naavaaende byplanvedtasgt er ikketil hindre for bibeholdelse af den eksisterende
lovlige bebyggelse eller for fortsadtel se af den hidtil lovligt gjorte brug af en jendom.
Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen til anden anvendelsei strid med
byplanvedtasgtens bestemmel ser maikke finde sted uden byradets naamere
godkendel se.

§9. Pataleret
stk. 1 Pétaleret ifglge naarvaaende byplanvedtaagt har alene Arhus byréd.

810. Dispensationer fra og andringer i byplanvedtaegten

stk. 1 Mindre betydende lempelser af bestemmmelserne i naavaaende byplanvedtasgt kan
indrgmmes af byradet, safremt karakteren af det kvarter, som byplanen sgger at skabe
eller fastholde, ikke derved aandres.
Andringer i byplanvedtaagten kan ske efter byradets vedtagel se og med
boligministeriets godkendel se efter reglerne om vedtagel se og godkendelse af nye
byplaner.

Séledes vedtaget af Arhus byréad
Arhus, den

| medfer af 811 lov om byplaner (lovbekendtgerrelse nr. 63 af 20. februar 1970) godkendes
foranstdende af Arhus byréd vedtagne forslag til partiel byplanvedtasgt nr. 4 for Ormslev-Kolt,
Arhus kommune.

Boligministeriet, den
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LANDINSPEKTORFIRMAET VESTERGADE 8 8000 ARHUSC

TELEFON (06) 1329 22 GIRO 600 7430

Matr.nre. 1a, 2e, 2gtil 2deg ARHUS AFD. SKANDERBORG AFD

3v, til 3y’ 99, til 9ar, 10a og Landinspektererne Landinspektar

10e Kolt by 0g sogn samt matr. JCSRKQ':E;‘ER PREBEN PEDERSEN
nre. 4m’ 4[_'], 4q t|| dac og 79 Apd Adelgade 74, 8660 Skanderborg
. JPLINDVED Telefon (06) 52 12 77

til 7aa Kattrup by, Kolt sogn AaKbe

JNR. 4-241-9

Ngjagtig ordret afskrift d.02.02.1994 Sv.A. Johanesson medinr. 12401 GKH

KOLT HAVEBY

OMRADEDEKLARATION Lyst 27 maj 1975
Undertegnede gjere af matr.nre. 13, 2e, 2gtil 2dae 3v til 3y, 99 til 9ar, 10aog 10e Kolt by
og sogn samt matr.nre. 4m, 4n, 4q til 4ac og 7C til 7aaKattrup by, Kolt sogn, palasgger
herved den del af de naa/nte ggendomme, der er omfattet af Byplanvedtaggt nr. 4 for Ormslev-
Kolt fglgende servitutter, som ogsa har gyldighed for alle parceller, der efter den 7. marts
1975 udstykkes inden for omrédet fra de naevnte ejendomme.

81. Omradet
stk. 1 Naavaaende deklaration, der omfatter ovenstaende omrade, fastlasgger de
bestemmelser, der skal vagre fadles for hele omradet.

stk. 2 | forbindelse med udstykning af de enkelte omrader (storparceller) skal der udfaardiges
deklaration, der fastlagyger detaljerede bestemmel ser for disse.

82. Grundegjerforening

stk. 1 Grundejerforeningens formal skal vaae at varetage medlemmernes nuvaaende og
fremtidige fadlesinteresser af enhver art i forbindelse med de under foreningens
omréde hgrende ejendomme.

stk. 2 Nér 50 parceller er solgt, er parcelejerne pligtige til at stifte en grundejerforening, der
ledes af en blandt parcel ejerne valgt bestyrelse pa mindst 5 personer, hvis farste opgave
bliver at lave et oplagg til en grundejerforeningsvedtasgt, hvis bestemmel ser ikke ma
vaaei modstrid til neervaaende deklaration.

stk. 3 Parcelgerne er pligtige at vaare medlem af grundejerforeningen, og pligtige til at rette
sig efter bestyrel sens bestemmel ser i naevnte henseende. Bestyrelsen sgrger for
betding af udgifternetil vedligeholdelse m.v. og andre fadles foranstaltninger og
opkraever hos grundejerne, eventuelt forskudsvis bidrag til udgifterne, idet bestyrelsen
tradfer afgerel se om bidragenes starrelse, fordeling pa parcelejerne, og hvornar
bidragene skal opkraaresm.v.
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stk.

§3.
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Beslutninger om andringer af vedtaggter eller beslutninger, der kraaver gkonomisk
indbetaling udover administrationskontingentet, kan kun vedtages med mindst 2/3 flerta
af de paen generalforsamling madte medlemmer.

Sé&fremt Arhus kommune métte forlange det, skal grundejerforeningen vagre pligtig til at
optage som medlemmer ejere af allerede udstykkede parceller i omradet og ejere af
yderligere parceller, der métte blive udstykket i omrédets naarhed.

Grundgjerforeningen er pligtig efter pakrav at tage skade pa eventuelle vej- og
fedlesaredler m.v.

Vejeog stier

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

§4.

De pa vedhadftede korthilag viste hovedfordelingsveje A-B-C-D og C-E-F-H-I-J-K samt
fordelingsvgle F-G, J-L-M-N-P-Q-R, N-O og S-T-U-V-X-H udlagyges som offentlige
veje, medens stamveje og boligve e udlasgges som private fadlesveje.

Ved veitilslutninger foretages hjegrneafskaaringer saledes at der etableres et areal g =
axb, hvor a(m) er bindingen langs den mindre betydende vej's kantstensflugt, og b(m) er
bindingen langs den mere betydende vejs kantstensflugt.

Stamve - fordelingsvey : g=6,5x450m
Stamve- hovedfordelingsve : g=10,0x 60,0 m
Fordelingsve - hovedfordelingsve : g=10,0x60,0m

Inden for disse arealer maingen beplantning have en hgjde pa mere end 80 cm.

De pa vedhadtede kortbilag viste kvarterstier udlaagges som offentlige stier, medens
pvrige stier udlasgges som private fadlesstier.

Al parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute- og fragtbiler o.l. samt campingvogne er
forbudt pa hovedfordelings-, fordelings- og stamveje.

Ejere af de iendomme, som udstykkes inden for deklarationsomradet, udlasgger og
anlaggger de pa vedhadtede korthilag viste stier og fadles granne aredler.

Grundg erforeningens bestyrelse drager omsorg for vedlige- og renholdelse af de foran
naevnte private veje og stier samt fadles granne arealer.

Parcelgjerne er uden erstatning pligtige til at tale de gener, der métte fremkommei
forbindel se med vejanlasggene, ligesom parcelgjerne er pligtige at tale, at eventuelle il
vejanlagggene hegrende skraninger anlaegges pa parcellerne uden erstatning, ogsa selv om
der findes hegn eller andet pa det pagad dende areal.

Terraenrequleringer

stk.

Terraareguleringer forud for indsendel se af byggeandragende og efter bebyggel sens
udferelse ma kun finde sted efter skriftlig godkendel se af bygningsmyndigheden.
Terramreguleringer pa+- 0,50 mi forhold til eksisterende terraan kan dog finde sted
uden tilladelse under forudsaeining af, at reguleringen foregar bag byggelinier og ikke
naa'mere naboskel end 1,00 m.
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Beplantning

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

86.

Langs hovedfordelingsve ene A-B-C-D og C-E-F-H-I1-J-K, langs fordelingsvejene J-L -
M-N-P-Q-R, S-T-U-V-X-H, N-O og F-G samt langs kvarterstier, udf@res beplantning i
overensstemmelse med de principper, der er angivet pade pafig. 3 og 1 pavedhadtede
tegningsbilag viste profiler.

Der skal af grundegjerforeningen, umiddelbart efter dennes stiftelse, i samarbejde med
kommunen udarbejdes beplantningsplan omhandlende de pa korthilaget viste stamveje
samt fadlesaredler.

Beplantningsplan og selve plantningsarbejdet udferes ved grunde erforeningens
foranstaltning og for dennes regning.

Hakbeplantning mod fadlesarealer foretages af grundejerforeningen i overensstem-
melse med de principper, der er vist pafig. 1 for beplantning i skel langs kvarterstier.

Der geres opmaaksom pa, at ovennae/nte beplantning langs veje, kvarterstier og
fodlesarealer foregdr indtil og i skel og udger parcellens eneste synlige hegn mod disse
aredler.

Tekniskeanlaeg o.l.

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

Fernvarme

Hver enkelt ejendom skal vaare medlem af Hasselager/Kolt Fjernvarmevaak padei en
overenskomst med fjernvarmevaeaket i gvrigt fastsatte vilkar, saledes som disse il
enhver tid métte veae.

Antenneanlagy

Séfremt der etableres et fadles antenneanl agg for hele deklarationsomradet, ma der ikke
etableres udenders antenneanl sy pa de enkelte parceller.

Séfremt fadlesanlagg ikke etableres ma udendars antenneanlagg i @vrigt kun etableres
pa huse med fladt tag og max. gives en hgjde pa 0,5 m. over tagfladen.

Ledningsanlagg

Aflabsledninger for regn- og spildevand etableres efter planer godkendt af
landvaesenskommissionen for Arhus amt. Sfremt det i kommissionens kendelse
fastsd s at det etablerede ledningssystem helt eller delvis skal henligge som privat,
fadles anlagy, vil den fremtidige ren og vedligeholdelse veare at foretage af deni §2
omtalte grundejerforening. For avrige ledningsanlaeg gedder, at:

enhver parcelgjer er pligtig til at tale, at forsyningsledninger med tilherende anlagg for
vand, elektricitet, telefon, fjernvarme m.v. om forngdent af tekniske grunde fares over
parcellerne, og det savel til forsyning af egen som anden mands g endom, nar

| edningsfremfaringen sker pa sadanne steder, at byggemulighederne ikke indskraankes.

Denne bestemmel se gadder sdvel dei forbindelse med byggemodningen etablerede
ledninger som senere ledninger, der métte blive nadvendige, i sidstneevnte tilfadde mod
erstatning for forvoldt skade pa beplantning og evrige udferte anlaagsarbejder.
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stk. 5 Ledningerne skal henlagyge uforstyrrede, og de dertil berettigede skal til enhver tid have
adgang til eftersyn og rensning samt til at foretage reparations- og vedligeholdel ses-
arbejder mod forngden retablering.
Overbygning af ledningssystemet kan i vissetilfaddetillades af magistratens 2.
afdeling, nér ledningerne sikres pa en efter dennes skan betryggende made.

stk. 6 Ren- og vedligeholdelse af de separate stikledninger til den enkelte ejendom pahviler
den enkelte lodsejer.

stk. 7 Ren- og vedligeholdelse af de etablerede fadles ledninger pahviler parcelejerne, idet
grundejerforeningen foretager fordeling af udgifter, sifremt fordelingen ikke foretages
af det offentlige eller koncessionerede sel skaber.

stk. 8 Regnvandsbassiner
De pa vedhadftede kortbilag med blét fremhasvede omrader i fadlesarealerne vil blive
udnyttet til etablering af regnvandsbassiner, og disse maikke af grundejerforeningen
eller af enkeltpersoner aandres eller benyttestil formdl, der strider mod omradernes
funktion som regnvandsbassiner.
Regnvandsbassinerne anlagges samt ren- og vedligeholdes af Arhus kommune.

87. Stgiafskearmning

stk. 1 Langshovedve) A10 foretages stgjafskeamning i form af en lydvold.
Anlagy og beplantning skal senest foretages samtidig med at de aredler, der er
beliggende mellem hovedvel A10's midterlinie og 180 m. herfra, udstykkestil bolig-
bebyggelse.
L ydvolden etableres pa hele straskningen mellem de udstykkede parceller og hovedvej
A10.
L ydvolden anlasgges og beplantes af den pagad dende udstykker, der vedligeholder den,
indtil vedligeholdelsen overtages af grundejerforeningen. *

stk. 2 Anlagg og beplantning foregar i overensstemmelse med fig. 2 pa vedhadtede tegnings-
bilag, hvor beplantningen i retning af voldens vejside bestar af:

1. rakke 75 % ablerose, 25 % sléen

2. raskke 50% slden 20% hyld, 10% kvalkved, 10% benved,
10% abild

3.007. raskke 20% ran, 20% hvidtjarn, 20% hassel, 20% hyld,
10% abild.

4.096. rakke 50% hassel, 30% druehyld, 20% hyld

5. rakke 60% eg, 30% spidslan, 10% fuglekirsebaa

8. raskke 30% hassel, 20% bag, 20% regn, 20% hvidtjern,

10% Kkirsebaarkornel.
9. raskke 30% druehyld, 20% adblerose, 20% kvalkved, 20%

hyld, 10% benved.

* Ved skrivelse af 23. januar 1973, journal nr. XI1 26 b 21, har boligministeriets kommit-
teredei byggesager anerkendt den her angivne udformning af beskyttel sesomradet mod A10.
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10. rakke 40% adblerose, 40% sl&en, 20% abild.
Planteaf stande:
Afstand mellem raskkerne -1,5m.

Afstand i raskkerne

rekke 1. -1,0m.
rakke 2, 3,4, 6, 709 8 -1,5m.
rakke 5 - 5,0m. (ved anvendelse af 1,5 m. hgje

planter.)
raskke 9 og 10 - plantesi grupper med 1,5 m. mellem planterne. Grupperne
daskker ca. 50% af arealet.
Rakkerne forskydesi forhold til hinanden.

Byggelinie

stk. 1

89

Langs hovedvej A10 palaggges byggeliniei en afstand af 75 m. fra hovedvejens
kegrebanemidte som vist pa vedhaeftende korthilag.

Pataler et, dispensation m.v.

stk. 1

stk. 2

stk. 3

Pétal eberettiget ifglge naavarende deklaration er Arhus kommune ved magistratens 2.
afdeling.

Naturfredningsnae/net er desuden pétal eberettiget over for byggeliniebestemmelsen i
88.

Ved vassentlige overtrasdel ser af deklarationen, eller hvis 2/3 majoritet pa en general -
forsamling i grundejerforeningen tradffer beslutning herom, skal grundejerforeningen
vage berettiget til at udeve pataleretten, hvis magistratens 2. afdeling ikke i de enkelte
tilfadde vil udeve denne, efter mindst 3 maneder forinden at vaare blevet opfordret
hertil.

Den patal eberettigede kan meddel e dispensation fra deklarationens bestemmel ser,
safremt samtykke dertil i hvert enkelt tilfad de gives af grundejerforeningen.

Naarveaende deklaration vil vaae at tinglyse servitutstiftende pa samtlige dei deklarationens
indledning naevnte g endomme.

Med hensyn til byrder og servitutter henvisestil gendommensblad i tingbogen.

Som gjer af matr.nre. 2e, 2gtil 2dae 9q til 9ar, 10aog 10e Kolt by og sogn samt 4m, 4n,
4q til 4ac Kattrup by, Kolt sogn.

Lystrup, den 13. marts 1975

G.A.L. Thorsen

Som gjer af matr.nre. 1aog 3V til 3y Kolt by og sogn samt 7C til 7aa Kattrup by, Kolt sogn.



Side 16af 23

Arhus C, den 16. maj 1975
Arhus Byréd
P.b.v.
OrlaS. Hyllested
Paul Pedersen
Olaf P Christensen

Under henvisning til lovbekendtgerelse nr. 361 af 17. juli 1972, Byggeloven, 84, 2. stk.,
meddeles herved tilladelse il tinglysning af foranstdende deklaration.
Magistratens 2. afdeling, den 20. mg 1975
E.b.
Marianne Christensen
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Under henvisning til landbrugsministeriets godkendel sesskrivel ser &f

10/10 1974 (U.J. 11879/1974)
14/10 1974 (U.J. 11878/1974)
17/10 1974 (U.J. 12102/1974)
03/12 1974 (U.J. 13081/1974)
22/01 1975 (U.J. 14857/1974)
10/03 1975 (U.J. 13727/1974)
11/03 1975 (U.J. 20123/1974)
12/05 1975 (U.J. 7523/1975)

Begaes nagvagende deklaration tinglyst pa falgende ejendomme, der tilsammen udger det i
deklarationens indledning naevnte omrade:

Matr.nre. 1a, 1c til 1ab, 2e, 2gtil 20d, 3v til 3y og 9q til 9a@ Kolt by og sogn samt
matr.nre. 4m, 4n, 4q til 4ahog 7¢ til 7aaKattrup by, Kolt sogn.

Arhus C, den 26. maj 1975

Jens Aakjaar
L andinspektar

Indfert i dagbogen for Arhus by- og herredsret
lyst 27. mg 1975 Akt g nr. 663
Anm. Samtidig hermed lyst servitut

Karen Moustesgard
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DEKLARATION. Lyst 18.04.1978

Undertegnede gjer af det omréde, der er vist pa vedhagtede deklarationsrids, tegning nr. 1553
fra stadsarkitektens kontor, lasgger herved falgende servitutter pa omrédet, der i henhold til

landbrugsministeriets skrivelse af 7. marts 1978 bestér af falgende gjendomme: matr. nr. 15h,
15i, 15k, 151, 15m, 15n, 150, 15p, 15q, 15r, 15s, 15t, 15u, 15v, 15x, 15y, 15z,
15a 15@, 15aa, 15ab, 15ac, 15ad, 15ae, 15af, 15ag, 15ah, 15ai, 15ak, 154,
15am, 15an, 15a0, 15ap, 15aq, 15ar, 15as, 15at, 15au, 15av, 15ax, 15ay, 15az,
15aa 15a9, 15ba, 15bb, 15bc, 15bd, 15be, 15bf, 15bg, 15bh, 15bi, 15bk og

15bl, alle Kolt by og sogn.

81. GRUNDEJERFORENING.

stk. 1 Dentil enhver tid vearende gjer af arealer inden for deklarationsomradet skal vaare
pligtig til at vaae medlem af grundejerforeningen, der er stiftet for udstyknings-
omréderne vest for naarvaarende deklarationsomrade inden for rammerne af partiel
byplanvedtasgt nr. 4 for Ormslev-Kolt.

stk. 2 Grundegjerforeningens formdl er at varetage medlemmernes fadlesinteresser i
forbi ndel se med de ejendomme, der harer under foreningens omrade.

8§2. VEJEOGSTIER SAMT BEBYGGEL SESREGUL ERENDE LINIER.

stk. 1 De pavedhadtede kortbilag, tegn. nr. 1552, viste hovedfordelingsveje A-B-C-D og C-E-
F-H-1-J-K samt fordelingsveje F-G, J-L-M-N-P-Q-R, N-O og S-T-U-V-X-H udlagges
som offentlige veje, medens stamveje og boligveje udlaegges som private fadlesveje.

stk. 2 Ved vetildutningen af stamvejeni ve J-L-M-N-P-Q-R (Bavnegardsvej) skal etableres
fri oversigt pa Q = 10 x 60 m. som vist pa delarationsridset, tegn. nr. 1553.
Pa de sdl edes fastlagte oversigtsarealer ma der ikke anbringes genstande eller
forefindes beplantninger, der rager mere end 0,80 m. op over en flade bestemt af de
tilgraansende kerebanemidter.

stk. 3 De pa vedhadtede kortbilag, tegn. nr. 1552, viste kvarterstier udlaagges som offentilge
stier, medens gvrige stier udlaggges som private fadlesstier.

stk. 4 Arhus kommune udlaggyger og anlasgger de pa vedhadtede kortbilag, tegn. nr. 1553, viste
stier og fadles granne arealer.

Grundejerforeningens bestyrel se drager omsorg for vedlige- og renholdelse af de foran
naevnte private veje og stier samt fadles granne arealer.

stk. 5 Parcelejerne er uden erstatning pligtige til at tale de gener, der matte fremkommei
forbindelse med vejanlaygene, ligesom parcelegjerne er pligtige at tle, at eventuelle til
vejanlagggene hegrende skraninger anlaegges pa parcellerne uden erstatning, ogsa selv om
der findes hegn eller andet pa det pageddende areal.

stk. 6 Hvor et koteletben bestér af dele af flere gendomme, har disse faardsel sret pa hele
kotel etbenet og dettes forlaangel se 2,50 m. ind pa selve grundene. Vedligehol delsen af
kotel etbenet delesligeligt mellem g endommene.
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stk.

§3.
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L angs stamveje, boligveje og vendepladser palasgges for beboel sesbygninger
byggelinier i en afstand af 2,50 m. fravejskel.

Langs hovedvej A 10 pdlasgges byggeliniei en afstand af 75 m. frahovedvejens
kegrebanemidte som vist pa vedhadtede kortbilag, tegn. nr. 1552 og 1553.

PARKERING

stk.

84.

Al parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute- og fragt- biler o.lign. er (bortset fraaf- og
palassning) forbudt paeller ud for grundene. Bade og campingvogne maikke parkeres pa
vejene og ma kun anbringes pa grundene, nér dette kan ske uden at vaaetil gene for de
avrige beboere (f.eks. bag en skearmende beplantning €. lign.).

TERRANREGUL ERINGER.

stk.

85.

Terraareguleringer forud for indsendel se af byggeandragende og efter bebyggel sens
udferelse ma kun finde sted efter skriftlig godkendel se af bygningsmyndigheden.

Terraareguleringer pa+- 0,50 m. i forhold til eksisterende terraan kan dog finde sted
uden tilladelse under forudsaeining af, at reguleringen foregar bag byggelinier og ikke
naamere naboskel end 1.00 m.

BEPLANTNING

stk.

stk.

stk.

stk.

86.

Langs hovedfordelingsve ene A-B-C-D og C-E-F-H-1-J-K, langsfordelingsvejene J-L-
M-N-P-Q-R, S-T-U-V-X-H, N-O og F-G samt langs kvarterstier udfares beplantning i
overensstemmel se med de principper, der er angivet pade pafig. 3 og 1 pavedhaftede
tegningsbilag viste profiler.

Der skal af grundeerforeningen i samarbejde med kommunen udarbejdes
beplantningsplan omhandlende de pa korthilag viste stamveje samt fadlesarealer.

Beplantningsplan og selve plantearbejdet udferes ved grunde erforeningens
foranstaltning og for dennes regning.

Hakbeplantning mod fadlesarea er foretages af grundejerforeningen i overens-
stemmel se med de principper, der er vist pafig. 1 for beplantning i skel langs
kvarterstier.

Der geres opmagrksom pa, at ovennaa/nte beplantning langs veje, kvarterstier og

fodlesarealer foregdr indtil og i skel og udger parcellens eneste synlige hegn mod disse
aredler.

TEKNISKE ANLZAG OG LIGNENDE.

stk.

1 Fernvarme.



stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 5

stk. 6

stk. 7

stk. 8
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Hver enkelt ejendom skal vaare medlem af Hasselager/Kolt Fjernvarmevaak padei en
overenskomst med fjernvarmevaaket i avrigt fastsatte vilkar, saledes som dissetil
enhver tid matte vage.

Magistraten kan dog, séfremt enkelte parcel gjere pa kebstidspunket matte gnske at
anvende en mindre forurenende opvarmningsform (elvarme, jordvarme o.lign.), tillade,
at sddanne kgbere ikke tild uttes fjernvarmeveaket.

Antenneanlag.
Séfremt der etableres et fadles antenneanl agg for hele deklarationsomradet, ma der ikke
etableres udendars antenneanlasg pa de enkelte parceller.

Séfremt fad|esanlagg ikke etableres, ma udendars antenneanlasg i gvrigt kun etableres pa
huse med fladt tag og maks. gives en hgjde pa 0,50 m. over tagfladen.

L edningsanlagy.

Aflgbdedninger for regn- og spildevand etableres efter planer godkendt af
landvaesenskommissionen for Arhus amt. S&fremt det i kommissionens kendelse
fastslds, at det etablerede ledningssystem helt eller delvis skal henlasgge som privat,
fadles anlagy, vil den fremtidige ren og vedligeholdelse veare at foretage af deni §1
omtalte grundejerforening. For gvrige ledningsanlagg gadder, at enhver parcelger er
pligtig til at tae, at forsyningsledninger med tilherende anlaeg for vand, el ektricitet,
telefon, fjernvarme m.v. om forngdent af tekniske grunde fares over parcellerne, og det
savel til forsyning af egen som anden mands ejendom, nar ledningsfremferingen sker pa
sadanne steder, at byggemulighederne ikke indskraankes.

Denne bestemmel se gadder savel dei forbindel se med byggemodningen etablerede
ledninger som senere ledninger, der métte blive nadvendige, i sidstnaevnte tilfadde mod
erstatning for forvoldt skade pa beplantning og evrige udferte anlaagsarbejder.

Ledningerne skal henlaggge uforstyrrede, og de dertil berettigede skal til enhver tid have
adgang til eftersyn og rensning samt til at foretage reparations- og vedligeholdel ses-
arbejder mod forngden retablering.

Overbygning af ledningssystemet kan i vissetilfaddetillades af magistratens 2.

afdeling, ndr ledni ngerne sikres pa en efter dennes skan betryggende made.

Ren- og vedligeholdelse af de separate stikledninger til den enkelte ejendom pahviler
den enkelte lodsejer.

Ren- og vedligeholdelse af de etablerede fadles ledninger pahviler parcelgjerne, idet
grundejerforeningen foretager fordeling af udgifter, séfremt fordelingen ikke foretages
af det offentlige eller koncessionerede sel skaber.

Regnvandsbassiner.
De pa vedhadftede korthilag, tegn. nr. 1552, med signatur fremhaevede omréder i
fadlesarealerne vil blive udnyttet til etablering af regnvandsbassiner, og disse maikke af
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grundejerforeningen eller af enkeltpersoner aandres eller benyttes til formal, der strider
mod omradernes funktion som regnvandsbassiner.
Regnvandsbassinerne anlagyges samt ren og vedligeholdes af Arhus kommune.

STAIAFSKARMNING.

stk. 1

stk. 2

Langs hovedve A 10 foretages stgjafskeamning i form af en lydvold.

Anlagg og beplantning skal senest foretages samtidig med, at de arealer, der er belig-
gende mellem hovedve A 10's midterlinie og 180 m. herfra, udstykkestil bolig-
bebyggelse.

L ydvolden etableres pa hele strackningen mellem de udstykkede parceller og hovedvej A
10.

Lydvolden anlayges og beplantes af Arhus kommune, der vedligeholder den, indtil
vedligeholdel sen overtages af grundejerforeningen.

Ved skrivelse af 23. januar 1973, j.nr. X11 26 b 21, har boligministeriets kommitterede i
byplansager anerkendt den her angivne udformning af beskyttel sesomradet mod A 10.

Anlagg og beplantning foregar i overensstemmelse med fig. 2 pa vedhadtede
tegningsbilag, hvor beplantningen i retning fra voldens vejside bestar af :

1. rakke 75% ablerose, 25% slaen

2. rackke 50% sl&en, 20% hyld, 10% kvalkved, 10% benved, 10%
abild.

3.097. rakke 20% ran, 20% hvidtjarn, 20% hassel, 20% hyld, 10%
abild.

4. 0g 6. rakke 50% hassel, 30% druehyld, 20% hyld.

5. rakke 60% eg, 30% spidsign, 10% fuglekirsebas.

8. rakke 30% hassel, 20% bgag, 20% ran, 20% hvidtjern, 10%
Kirsebaakornel.

9. rakke 30% druehyld, 20% adblerose, 20% kvalkved, 20% hyld,
10% benved.

10. rakke 40% adblerose, 40% sl&en, 20% abild.
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Planteafstande:

Afstand mellem rakkerne 1,5m.

Afstand i rakkerne:

Rakke 1 1,0m.
Rakke 2, 3,4, 6,709 8 1,5m.
Rakke 5 5,0m. (ved anvendelse af 1,5 m. hgje planter)

Rakke 9 og 10 plantesi grupper med 1,5 m mellem planterne. Grupperne daskker ca.
50% af arealet.

Rakkerne forskydesi forhold til hinanden.

PATALERET, DISPENSATION M.V.

stk. 1

stk. 2

stk. 3

Pétal eberettiget ifalge narvaarende deklaration er Arhus kommune ved magistratens 2.
afdeling, idet dog pataleretten til §3, stk. 1, overdrages grundejerforeningen.

Naturfredningsnaa/net er desuden pétal eberettiget over for byggeliniebestemmelsen i
82, stk. 7.

Ved vassentlige overtraael ser af deklarationen, eller hvis 2/3 majoritet paen
generdforsamling i grundejerforeningen tragfer beslutning herom, skal grundejer-
foreningen vaare berettiget til at udegve patal eretten, hvis magistratens 2. afdeling ikke i
de enkeltetilfadde vil udeve denne efter mindst 3 maneder forinden at vaare blevet
opfordret hertil.

Den patal eberettigede kan meddel e dispensation fra deklarationens bestemmel ser,
safremt samtykke dertil i hvert enkelt tilfad de gives af grundejerforeningen.
Naavaaende deklaration vil vagre at tinglyse servitutstiftende pa samtlige de i

dekl arationens indledning neevnte g endomme.

Med hensyn til byrder og servitutter henvisestil ggendommenes blade i tingbogen.

Arhus byréd, den 21 MAR 1978

P.b.v.

OrlaS. Hyllested
Olaf P. Christensen
Paul Pedersen
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Under henvisning til lov nr. 287 af 26 juni 1975,
Lov om kommuneplanlasgning §36, meddeles
herved samtykke til, at foranstéende deklaration
palasgges naarvaarende gjendom.
Tilve ebringelse af lokalplan i forbindel se med
dette servitutpdlagg er ikke pakraevet.
MAGISTRATENS 2. AFDELING, den 29. marts 1978

E.b.

INDFIRT | DAGBOGEN FOR
ARHUSBY- OG HERREDSRET

18.04.1978 09307 c
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